¢

¢

fn{ BAN NHAI\{ DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO CA MAU Déc lap - Tu do - Hanh phiic

0 6?/1; /QD-UBND TP. Ca Mau, ngc‘zy/f:f thang | O nam 2013
QUYET PINH

vé viéce phe duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét Khu Trung tam
thwong mai do thi cira ngé Pong Bic (Khu B), thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO

Cin clr Luat.Té chitc Hi ddng nhén dan va Uy ban nhan dan ngay 26/11/2003;

Cian ct&tr Luat Quy hoach dd thi sb 30/2009/QH12 ctia Qubc hoi khoa
XIII, ky hop thir 5 ngay 17/06/2009;

Cin cr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ctia Chinh phu
vé 1ap, thim dinh, phé duyet va quan ly quy hoach d6 thi;

Cén ctr-Thoéng tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/08/2010 cta Bé xay
dung vé& Quy dinh hé so cia tung loai quy hoach d6 thi;

Cén cir Thong tu s6 17/2010/TT-BXD ngay 30/09/2010 cta B xay
dung vé Huéng din xac dinh va quan ly chi phi quy hoach xay dung va quy
hoach db thi;

Cin ct Quyét dinh s6 21/2005/QD-BXD ngay 22/1/2011 cta B6 Xay
dung vé viéc ban hanh hé théng ky hiéu ban v& db an quy hoach do6 thi;

Cén cu Thong tu 10/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cta B6 Xay dung
huéng din danh gid méi truong chién luge Trong db 4n quy hoach xay dung,
quy hoach do6 thi;

Trich Bién ban cudc hop sé 06/BB-KTQHTP ngay 29/5/2013 thong qua
I16i déng Kién tric quy hoach thanh phé Ca Mau. .

Can cu Cong van s6 687/SXD- KTQKXD ngay 19/8/2013 cua Giam
dbc S Xay dung vé viéc gop y thAm dinh hd so Nhiém vu diéu chinh quy

hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 16 1/500, Khu Trung tdm thuong mai do thi ctra
ngd Pong Bic (Khu B), thanh phd Ca Mau;

Xét Nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu Trung tam
thuorng mai d6 thi ctra ngd Pong Bic (Khu B), thanh phé Ca Mau do Coéng ty
Cb phan Kién Tao Phuong Nam 14p;

Xét dé& nghi cua Giam dbc Cong ty Trach nhiém hitu han xdy dung
Giao thong - Thuay lgi Hoa Hiép tai T'a trinh sé6 12/TTr-CtyHH ngay
16/7/2013 va Bao cdo thdm dinh sb 21/BCTP-QLPT ngay 27/8/2013 cua

Trudng phong Quan 1y d6 thj thanh phd,
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QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét Khu Trung
tam thuong mai d6 thi cra ngd Pong. Bac (Khu B), thanh pho Ca Mau, ty 1€
1/500 véi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén dd an quy hoach: Diéu chinh quy hoach chi tiét Khu Trung tam
thuong mai do6 thi ctra ngd Pong Bac (Khu B), thanh pho Ca Mau, ty 1¢ 1/500.

2. Chii ddu tu: Cong ty Trach nhiém hiru han Xdy dung Giao thong -
Thuy loi Hoa Hiép.

3. Pon vi te vin 1ap nhiém vu quy hoach: Céng ty Cb phan Kién Tao
Phuong Nam.

4. Sy cin thiét va muc tiéu diéu chinh quy hoach:

4.1. Sy cin thiét lap db 4n diéu chinh quy hoach:

Tir khi Chinh phﬁ c6 chu truong cho Ca Mau chuyén dich co cdu kinh té
tir trdng lGia sang nudi tdm va quyét dinh dau tu du an Khi'- Dién - Dam, da tao
nén mot dong luc 16n thic day su chuyen dich co cAu kinh té sang linh vuc cong
nghiép va dich vu. Ca Mau néng cap tir thi x4 lén thanh phd dan &n co ciu hanh
chinh thay déi, quy mé dén sb gia tang. Tt do, quy hoach chung cta thanh phd
Ca Mau cung dugc didu chinh din dén su thay ddi theo ctia mot sé dur an. Bén
canh do, viéc Chinh phu chu truong dau tu tuyén Quan 16 Phung Hiép qua 4 tinh
dong bang song Ctru Long gdm: Hau Giang, Soc Trang, Bac Liéu va Ca Mau da
tao dleu kién thuén loi cho thanh phé Ca Mau phat trién, dic biét phat trién do
thi vé& huéng Pong Béc - khu cura ngd thanh phd, hinh thanh nén mét khu d6 th1
méi - d6 thi cira ngd Péng Béc thanh phé Ca Mau.

Khu d6 thi cira ng6é Bong Bac thanh phé Ca Mau di dugc UBND tinh Ca
Mau phé duyét tai Quyét dinh s 97/Qb-CTUB ngay 30/01/2003 vdi quy mod
325 ha. Theo d6, khu d6 thi duoc co ciu bao gdm cac chirc néng chinh nhu: Khu
trung tAm hanh chinh va cdc co quan chirc ning cap tinh, khu trung tdm thuong
mai dich vu, khu téi dinh cu,....

Quy hoach chi tiét xdy dung Khu Trung tdm thuong mai do thi cifa ngd
DPoéng Bic thanh phd Ca Mau (khu B) tai xa T4an Thanh, thanh phd Ca Mau duoc
Chu tich UBND tinh Ca Mau phé duyét tai Quyét dinh s6 153/Qb-CTUB ngay
11/3/2005. Trong giai doan trién khai cac budc tiép theo ciia du 4n thi nhidu
chinh siach méi ctia Chinh phu lién quan dén linh vuc bat dong san ra doi; trong
d6 c6 Nghi dinh sb 181/NDP-CP vé thi hanh Luat P4t dai, Nghi dinh 56
17/2006/ND-CP v& viéc sira dbi, bd sung mét sb didu ctia Nghi dinh huéng dan
thi hanh Luét D4t dai va Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP ngay 05/01/2006 vé viéc
ban hanh Quy ché khu d6 thi méi 1am cho thi trudong bat déng san bi ngung tré,
dong bang nén viéc trién khai du 4n giip rat nhidu khé khan. Khé khan trude mat
chua hét thi kinh té dat nuéc roi vao suy thoai va lam phat lam cho thi trudng
bt déng san cang roi sdu hon va khé khin thém nita, cho dén nay chua c6 dau
hiéu hdi phuc va c6 kha'ning con tiép tuc kéo dai.
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Ngoai ra, dé dd 4n quy hoach d4p ‘mg nhu cau phat trién kinh té xa hoi
cua thanh phé Ca Mau, nim 2007 UBND tinh d3 phé duyét d6 an quy hoach
phén khu ty 1& 1/2000 diéu chinh va mé rong khu dé thi cia ‘ngd bong Bic
thanh phd Ca Mau ‘va Khu C Khu d6 thj ctra ngd Péng Bic (K& can du 4n khu
B) cung d& duoc tién hanh diéu chinh quy hoach cho phtt hop véi diéu kién phat
trién cia khu vuc. :

Mat khéc, hién tai ranh gidi ctiia du 4n theo quy hoach chi tiét dugc phé
duyét cling cé su thay dbi. Nguyén nhan cua su thay dbi trén 1a do tuyén duong
Quan 16 Phung Hiép theo quy hoach chi tiét cua dy an duge duyét thi phéan nira
mit cit ngang dudng thude dy 4n dau tu, truge miat Nha nuéce chi diu tu phan
nua duong con lai. Tuy nhién, hién nay tuyen dudng Quan 16 Phung Hiép da
dugc Nha nudc dau tu toan bd va ké ca tuyén duong Vanh dai II két ndi voi
Quan 10 Phung Hiép cling dugc dau tu bing nguon von ngan sach Nha nuéc, do
d6 viéc két ndi hé théng ha ting cta du 4n véi bén ngoai co6 su thay déi va quy
mo dién tich cua dy an cé giam di.

Véi nhitng 1y do nhu vay, viéc 1dp dd an diéu chinh quy hoach chi tiét
Khu Trung tdm thuong mai d6 thi ctra ngd Déng Bic (khu B) - thanh phb Ca
Mau la van dé rat can thiét va cip bach.

4.2. Muc tiéu diéu chinh quy hoach:

Phu hop dinh huéng phét trién kinh té - x4 hoi cta thanh phé phd Ca Mau
noi riéng, tinh Ca Mau néi chung.

Cu thé héa d6 4n Quy hoach chi t1et xdy dung Khu d6 thi ctra ngd Poéng

Bic thanh phé Ca Mau, ti 18 1/2000 da duoc phé duyét theo Quyét dinh sd
725/QD-CTUB ngay 23/10/2007 cia Chu tich UBND tinh Ca Mau.

Lam co s& cho cac du 4 an dau tur hé théng ha tang k¥ thuat do thi cling nhu
cac du 4n 14n can nham két ndi ha ting k¥ thuét va cai thién bo miit do thi.

Lam co s& phép ly cho viéc dau tu xdy dyng Khu Trung tdm thuong mai
d6 thi ctra ngd Péng Bic (Khu B), thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

Ung pho vdi tac dong do bién d6i khi hau dén méi truong do thi.
5. Vi tri, quy mo giéi han va pham vi quy hoach:
a) Vi tri, ranh giéi ldp quy hoach:

Khu vuc nghién ctu quy hoach thudc phuong Tan Thanh, thanh phd Ca
Mau. Ranh gidi dugc xac dinh nhu sau:

- Phia Péng Bic giap: Rach Cai Nhuc.
- Phia Dong Nam gidp: L gidi dudng Quan L Phung Hiép.
- Phia T4y Béc giap: Khu dén cu hién trang theo kénh xang Phung Hiép.
- Phia Tay Nam giap: L6 gi6i duong Vanh dai I1.
b) Quy mé: Dién tich khu dat nghién ciru quy hoach khoang: 46,15ha.
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6. Tinh chit, chirc ning chinh ciia khu vie nghién ctu:
Lé} khu dép cu tap trung cég cOng trinh thuong mai, dich vu d6 thi véi day
da hé thong ha tang k¥ thuét, ha tang x4 hoi hoan chinh.
' 7. Céc chi tiéu co ban vé dén sb, dat dai, ha tAng xa hdi va ha tAng ky thuat:
a) Chi tiéu co bdan vé ddn sé.:
V&i quy md 46,15ha dén nim 2020 Trung tAm thuwong mai d6 thi cira ngd
Pong Bac thanh pho Ca Mau (Khu B) c6 s0 dan la: 4.200+4.900 nguoi.
b) Chi tiéu co bdn vé dat dai:
- Dién tich khu vuc 18p quy hoach 1a 46,15ha.
: - Céc chi tiéu vé sir dung dét ap dung cho khu vuc dat khu dan dung va
dat khu Thuong mai dich vu:

+ Chi tiéu str dung dit toan khu: Do chi tidu st dung d4t cta db an quy
hoach phan khu va quy hoach chi tiét thoi diém nim 2005 khéng con pht hop.
Pé nghij duoc sir dung cac chi tiéu sir dung d4t tai Cong van sb 5763/BTNMT—

PKTK ngay 25/12/2006 cua B¢ Tai nguyén va Mbi truong.
BANG CHI TIEU SU DUNG PAT TOAN KHU

STT Loai chi tiéu Pon vi tinh Theo dinh mirc
1 | Chi tiéu SDP dén dung m’/ng 76 + 87
P4t khu Thuong mai dich vu (dp dung 50% 2 N
2 chi tiéw it hide trong do thi) e 18mée
Cong m’/ng 94+ 110

+ Chi tiéu str dung dt d4n dung cu theo Cong vin s6 5763/BTNMT-
DKTK ngay 25/12/2006 cua B Tai nguyén va M6i truong va Quy chuén quy
hoach QCXDVN 01: 2008/BXD.

BANG CHI TIEU SU DUNG PAT KHU DAN DUNG

STT Loai chi tiéu Ponvi | Theo dinh'mic | NVQH dé xudt |
1 | Dit ¢ trung binh toan khu m?/ng 26+30 28+30 |
2 D;ait cOng. trinh dich vu d6 thi i e 4:5 4:5

cdp don vi & :
3 | Dét cong trinh gido duc m*/ng 1020 10+20
i Dflt cdy xanh st dung cong i g 8:10 810
cong
m’/ng
£ . Bren (hodc 0l "
5 bat TDTT (luyén tap) 0.3halcong 6+10 6+10
trinh)




Dét giao thong (dudong cip khu R » N
6 virc dén duémg nhém nha 6) m“/ngudi 20+22 2022
Cong chung m’/ngudi 74+97 76+97

c) Cac chi tiéu vé quy h_oaéh hé tho”’ng ha tcfng xd hoi:
Theo quy dinh cia QCXDVN 01: 2008/BXD, bang 2.1, Chuong I1.

Cip Chi tiéu s dung cong Chi tiéu sir dung dat dai |

Logicang thinh . | os i trinh t5i thidu t6i thiéu

Pon vi tinh Chi tiéu| Pon vi tinh | Chi tiéu

1. Gido duc

a. Truong Mau gido Ponvi& | chd/1000ngudi 50 m*/1 chd 15
b. Trudmg Tiéu hoc Ponvid | chd/1000ngudi 65 m*/1 chd 15
B 2.Y té
a. Tram Y té Ponvi & | tram/1000ngudi 1 m*/tram 500
3. Thé duc thé thao
a. San luyén tap Ponvi & ' mz/ngu‘oi 0.5
ha/céng trinh 0,3
4. Van hoa
a. Thu vién | D6 thi ha/cong trinh| 0,5
b. TT sinh hoat VH D6 thi | s6 chd/ 1000ngudi 8 ha/cong trinh 0,5
5. Chg | SR R P I FYPTI S
D6 thi 0,8
d) Chi tiéu co ban vé ha tang kj thudgt:
STT Chi ticu Pon vi o g;‘]‘;‘;,N Dé&‘f:é ap
I | Tiéu chuén cép nusc Lit/ngudi/ngay 110+120 120+130 '
2 Tiéu chuén thoat nudc Lit/ngudi/ngay 88+96 88+96 -
3 Tiéu chudn cip dién Kwh/ngudi.nim 700+850 850900
4 Tiéu chuén thu gom CTR kg/ngudi/ngay 1,6=1.2 1,0=1.2

8. Nhitng nhiém vu chinh phai giai quyét:

8.1. Cac yéu cAu va nguyén tic diéu tra khio sat hién trang, thu thap
s0 li€u, t0 chirc khong gian kién tric canh quan va ket noi ha tang ky thuat

"Yéu cau diéu tra khao sat hién trang va thu thap s6 liéu:

' - Po dac v& ban db dia hinh ty 1& 1/500 theo yéu cau tai khu vuc du kién
thuc hién. '
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- Thu thap s ligu: Cac s6 liéu vé dén s, sb liéu vé dét dai, sb lidu vé hlen\ ,

trang dat xay dung, s6 lidu vé khi hau, dia chit, dia hinh,... phai thu thap c6 thoi
gian gin nhét so véi thoi gian 14p quy hoach, céc sé liéu phai c6 nguon gbe 13
rang, chinh xac.

8.2. Yéu ciu t6 chirc khdng gian kién tric canh quan:

Phu hgp véi quy hoach phan khu d3 phé duyét, t6 chirc khong gian kién
truc cdnh quan phai hai hoa vdi cac khu vuc xung quanh. |

Phu hop voi canh quan thién nhién, khong anh huéng dén céc cong trinh c6
y nghia vé di tich lich str vén héa, cac cong trinh tén gido va An ninh Qudc phong. !

Han ché nhimg yéu t6 tic dong dén cong dong dan cu. T chirc chinh
trang cac khu & phai phu hop véi phong tuc tdp quén cia dia phuong.

Nguyén tic t6 chirc khong gian kién triic eanh quan:

= Quy hoach cac khu chirc nang cua khu quy hoach cin dam bao tinh hé

thong, dong thoi dam bao yéu cau bo tri hon hgp nhi€u cac.loai chirc ndng khac
nhau cua khu quy hoach mét cach hop ly, d€ dam bao tinh hiéu qua, linh hoat va
bén viing cho timg khu vuc ciia khu quy hoach, tuan thu theo cau tric chién lugc
phét trién chung cta thanh phd Ca Mau.

- Cac khu chtre néng ctia khu quy hoach & vi tri phu hop, dam bao yéu cau
vé bao vé moi truong, bao v€ canh quan, phong chéng chay nd va phai duge lién

hé thudn loi bang hé théng giao théng hop 1y va an toan, dam bao yéu cau vé
ban kinh phuc vu ctia céc cdng trinh cong cOng, dich vu va cong vién cdy xanh.

- Quy hoach phan khu chtrc nang dua trén dia hinh tur nhién, hién trang
kinh té, x hoi va cong trinh x4y dung dé t chire khéng gian cua khu quy hoach
va bd tri hé théng k¥ thuét hidu qua vé thAm m¥, vé dau tu va khai thac st dung.

. T4 chirc khong gian quy hoach trén mit ddt va dudi miat dat phai duoc
ket no6i hop ly.

- Quy hoach sir dung dat cac khu chirc ning dugc xéc dinh trén co s& cac

diéu kién cu thé cia timg khu vye: Muc ti€u quy hoach diéu kién tu nhién va

hién trang, quy dét phat trién,... dam bao méi truong sdng. va lam viéc thuén loi
cho ngudi dan, nang cao hiéu qua quy dat hudng téi phat trién bén vimg.

9. Cac nguyén tic két noi ha tang ky thuat:
9.1. Chuén bi ky thuit dit xiy dung:

a. Cao dp san nén: Quy hoach cao do nén tinh toan theo quy dinh cua
QCXDVN 01: 2008/BXD c6 nghién ctru dén tac dong cda bién dbi khi hau. Pé
xuét céc giai phap san nén. _

b. Thodt miebe mua: Quy hoach hé thdng thodt nude mua doc 1ap véi hé thong
thodt nudc ban. Thiét ké quy hoach tinh toan theo quy dinh ctia QCXDVN 0l:
2008/BXD va quy hoach thot nuéc mua thanh phd Ca Mau da dugc phé duyét.
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9.2. Giao thong:

Quy hoach diu néi hé théng giao thong hop ly trén co s& hé théng giao
thong truc chinh cta d6 thi (dudng Vanh dai so II, Quan 16 Phung Hiép) va
duodng khu vuc (dudng Quang Trung ndi dai).

Thiét }ce quy hoach tinh toan theo quy dinh cia QCXDVN 01: 2008/BXD
va Tiéu chuan quy pham duong d6 thi.

9.3. Cap nuéc sach:

a. Xdc dinh nguon mede: Déu nbi vao mang luéi cip nude sach toan thanh phd.

b. Tiéu chuan va nhu cdu dung nwde; Vi tri, quy mo cdc cong trinh ddu moi,
mang luGi duong ong cap nude; dé xudt cde gidi | phdp gicm ty 1é that thodt nudc.

c. Thiét ké quy hoach: Tinh toan theo quy dinh cia QCXDVN O01:
2008/BXD.

9.4. Cip dién va chiéu s4dng a6 thi:

Xac dinh nguon dién, chi tiéu va du kién nhu cau st dung dién, giai phap
thiét k& mang ludi cép dién. Xéc dinh chi tiéu sir dung dién chiéu séng theo cac
nhom cdng trinh; tinh toan nhu ciu str dung dién nang cho chiéu sang; dé Xuat
cac giai phap cu thé vé ngudn, ludi dién, ngudn sang, cac giai phap cu thé vé
chiéu sang cho cac khu chirc néng cua khu quy hoach.

Thiét k& quy hoach tinh toan theo quy dinh ctia QCXDVN 01: 2008/BXD.

9.5. Thoat nuéc thai, quan Iy chit thii rin (CTR):

a. Thoat nucc thai:

Hé théng thoat nudce thai bd tri riéng so vi hé théng thoat nudc mua, phai
qua xur ly trude khi thoat ra séng. Xac dinh: vi tri va quy mé cac tram xu ly nude
thai, giai phdp thiét ké mang ludi thoat nudce thai. Giai doan dau chua cé nha
may xu ly nudc thai d€ xuat giai phap trudc mat.

Thiét ké quy hoach tinh toan theo quy dinh ctia QCXDVN 01: 2008/BXD.

b. Quan Iy chdt thai ran: Xac dinh vi tri, quy md co sO xtr ly chét thai va

de xudt céng nghé xir Iy chét thai rén, hinh thirc thu gom va van chuyén chét thal
ran, cic giai phap cach ly va bao v¢ moi truong.

_ 9.6. He théng théng tin lién lac: Xac dinh quy m6, cic tram va cic mang
truyén dan, di d6ng va cac cdng trinh phu trg.

9.7 Nguyén_téc' két ndi ha ting khu vuc: Két ndi ha ting k§ thuat véi
khu A, khu C, khu dan cu hién trang doc tuyén kénh xéng Phung Hiép, duong
vanh dai s0 II, dudng Quan 16 Phung Hiép,....

10. Panh gia tac dong moi truwong do thi:

- Danh giad méi truéng chién luoc va d& xuét bién phap dé giam thiéu anh
hudéng xau dén moi truong theo Thong tu 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/20011
cua B6 Xay dung.
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Muc tiéu: Gitp céc nha quy hoach x4c dinh ding 16 trinh cho su phat tr1er1
dd thi theo huéng phat trién d6 thi bén viing, bdo v€ moi truong.

Nhiém vu: Déanh gia thuc trang méi trudng tu nhién va x& hoi cia d6 thi
tai thoi diém nghién ctru. Pua ra céc tiéu chi bao vé moi trudng gitp nha quy
hoach tinh todn, du bdo quy hoach. So sanh két qua du bao quy hoach véi cac
tiéu chi da dit ra dé diéu chinh cho phd ‘hop. Canh bdo cic nguy co gdy anh
hudéng moéi truong va bién phép gidm thiéu. C6 ké hoach kiém tra giam sat va
dénh gia dién bién moi truong dé cé giai phap thich hop nhdm ngin chin va han
ché nhimg tac dong bt 1o téi moi trudng.

11. C4c hang muc cong trinh cin diu tw xay dung trong khu quy hoach:

- Céng trinh ha tAng k¥ thuat.

- Cong trinh nha &, chg, trrong hoc.

- C4c cong trinh thwong mai, dich vu.

9. Céc yéu ciu vz‘i nguyén tic vé khﬁhg gian, kién tric, cinh quan:

Theo nhiém vu ctia d 4n quy hoach va tuén thi dang theo quy chuén, tiéu
chuin quy dinh hién hanh. :

10. Cic yéu ciu vé ha ting ky thuat:

Theo nhiém vu ciia dd 4n quy hoach v tuan thu dting theo quy chuén, tiéu
chuan quy dinh hién hanh.

11. Thanh phin h so:

Thuc hién theo Théong tu sé 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 cta B
X4y dung, quy dinh hé so cua timg loai quy hoach d6 thi.

Piéu 2. Trén co s6 Nhiém vu d6 4n diéu chinh quy hoach dugc phé duyet
chti du tu, don vi tur van ph01 hop céc co quan chire ning, 1ap d6 4n diéu chinh
Quy hoach chi tiét theo ndi dung tai Piéu 1 Quyét dinh nay va cac quy dinh theo
dang quy dinh hién hanh.

Pic¢u 3. Chanh Vin phong HOND va UBND thanh phd, Céng ty Trach
nhiém hiru han X4y dung Giao thong - Thuy lgi Hoa Hiép, Truong phong -Quan
ly d6 thi thanh phd va Thi truéng cac don vi 6 lién quan chiu trach nhiém ﬂn hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nhin,

- Nhu Diéu 3;

- CT, PCT UBND thanh phé;
- LDVP (Thanh, Vii Em);

- Luu: VT, CVK (Bién).

Higmd, Ghante Diiing




